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NPEATOBOP

Ktbura je HacTana Kao pesyntat BULIETOAULILHEr UCTPAXKMBatba U carnefaBatba notpebe
OApXKaBakba apXUTEKTOHCKMX 06jeKaTa, MHCTanauMoHNX cuctema u onpeme. PaamatpaHu cy
npouec oapxaBaha, 3Hayaj oApKaBarba 3a usrpafjeHn NnpocTop, Kao v yTnuuaju npumeHe
ofpXaBatba Ha NPOCTOpP, NpOLeCe KOju Ce 0ABKNjajy YHYTap NPOCTOpa M Ha /byae KOju ra KopucTe.
ObpaheHa maTepuja noBe3syje apxXxMTEKTOHCKO NPOjeKTOBatbe, peannsaunjy n ynotpeby objexta
ca acrneKkTa ogpaBatrba M ynpas/bakba pecypcmrma u ycnyrama.

Ktbura je HamereHa CTyAEeHTMMA TeEXHUYKMX haKkynTeTa, NocebHO CTYAEHTMA apXMTEKTYpe,
Kao M MPOjeKTaHTMMa, UCTPaXMBaYMMa 1 APYrum Konerama Koju cy 3anHTepecoBaHu 3a OBY
obnacr.

Y npBOM nornae/by NpeAcTaB/bEHA je penaTBHO HOBa 06/1acT GacunnMT MeHalMeHT
Koja nopef oApXaBarba 06yxBaTta M Apyre akTUBHOCTM KOje Cy HEONXOA4He 338 HECMETaHo
(hYHKUMOHUCake n3rpafeHor npoctopa v CBUX Apyrux pecypca. O6jalibeHmn cy OCHOBHY
NojMOBM, TEPMUHU 1 AaTe cy AeduHuLmje Koje ce Hajuewhe KOpuCTe y nuTepaTypu.

Y Apyrom nornae/by NpuKasaHe Cy OCHOBHe (ha3e KUBOTHOT BeKa 00jeKTa 1 HEONXOLHOCT
npoueca oapxaBatrba y CBUM (ha3ama KMBOTHOT BeKa, a NocebHOo y nepuoay Kopuwhera 0bjekTa
KOjU HajayKe Tpaje U U3NCKyje HajBuMLLIe maTepujanHux cpeacraBa.

Y Tpehem nornae/by NpeacTaB/beHN Cy TUNOBM OfpXaBarba ¥ Haj3HAYajHUjU KpUTEPUjyMU
OfpXaBarba Kao LUTO Cy: KOHLEeNT, OpraHu3auunja, TeXHoON0ruja, KBaauTeT, KOHTpona u
ynpas/barbe, a Ha OCHOBY KOjMX C€ MOXe NMPOLEHUTU U OLEHUTU OApKaBaHe.

Y 4yeTBPTOM NOMNaB/by NPOLEC OAPKaBaka je N0OCMaTpaH ca acneKkra NoTpoLHbE 1 ywTeae
eHepruje, nprmeHe 06HOB/BUBUX N3BOPA EHEPTUje, Kao U yHanpehera 06jeKTa NpUMMeHOM
CaBpEMEeHUX MaTepujana u cmcteMa Koju 6u yHanpeaunm eHepreTcky epuKacHocT.

Y neTom nornaesby ce roBOpu 0 3Hayajy 3awTute objexta (04 Npofopa BoAE, OA Noxapa) 3a
npouec oapaBatba.

Y wectom nornaesby je uctpaxeH mefycobHM yTnLaj apXUTEKTOHCKOT NPOjeKTOBaba
1 oipxaBara. Takohe, yKa3aHo je Ha BaXHOCT KOjy MMajy NpoLec npojekToBarha U n3bop
NPOjeKTaHTCKOT pellerba ca acneKTa oJpiKaBarba Kako 6y Taj npolec 610 jeflHOCTaBHU|U,
eduKacHUju 1 jePTUHM]N.

Y ceagMOM nornaB/by NpefcTaB/beHM Cy NNAH M NPOrpam OApKaBarba, Kao M OCHOBHA
ynyTCTBa 3a OAPKaBake KOHCTPYKUWMje, MHCTanauuja, ypehaja n onpeme.

Y ocMOM nornaBJsby je aTa OCHOBHA CTPYKTypa NpUpYYHMKa 3a OApKaBate 0bjeKTa
Koju caapu cBe nHdopmaumje o 06jeKTy 1 NnocioBUMa Koje Tpeba CNpoBOANTYM ca acreKTa
OApaBarba M ynpaB/bakba pecypcuma uycnyrama. Kao npumep, n3gBojeHo je HEKONMKO
no3uunja Ha OCHOBY Yera Ce MOXe carnegatu CTpyKTypa nHdopmaumja o o6jeKkTy 1 npolecuma,
pepocnes, o6um 1 npenopyyeHa hopma npuKasnBama.

Mpuka3zaHa matepuja y Kibu3un Ogpicasare objekara u yrnpas/bare nospesyje
apXUTEKTOHCKO NpOjeKToBatbe, peannsauujy n ynotpeby objekTa ca acnekTa oapxkaBatrba
ynpaB/batba pecypcrma u ycnyrama. Takofe, Tpeba fa yKaxe Ha BaXHy M He3aMeH/bUBY yiory
npoueca oapxkaBatrba y 3aWTUTK 0bjeKTa/3rpaae y cBMM ha3ama HKMBOTHOT LMKYCa, Kao 1 Aa
AONpUHece pa3Bojy KyNType oapiaBarba 1 Kopuwhera apxMTEKTOHCKUX objekaTta y Cpbuju.

MHcnupauunjy 3a nucake oBOr yii6€HMKa NPOHALIA0 cam Yy BULLErOAULW HEM pady ca
CTyAeHTMMa, @ OATOBOPHOCT 3@ €BEHTyanHe NponycTe U HeOCTaTKe je NCK/bYYMBO MOja.

Y beorpagy, centembpa 2021. roanHe MP
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Y Toky hase nnaHupara (MpojeKTHM 3aaaTaK) U NpojeKkToBatba (M3paaa npojeKTHe
AOKYMeHTaluje) 0bjeKTa, jeaaH o NocnoBa Ha Kojem Moxe 1 Tpeba Aa byae aHraxoBaH
apxuTekTa je Mpojekat/MnaH oapxaeatrba. Takohe, apxutekta 61 Tpebano aa byae aHraxoBaH Uy
KacHMjum ha3zama XMBOTHOT LMKAyca objekTa (3rpane), nocebHo y ha3m Kopuwhera objekTa Ha
NOCNOBMMA Ofp}KaBakha U ynpaBsbatba. [la 61 npouec oapxkaBarba v ynpaB/ibatba U3rpaheHnum
npoctopom 610 NpaBoOBpPeMEH, ycnelwaH u ednkacaH mopa 6utn npaheH Kpo3 Mporpam
OApXaBarba ofpehieHOM rpadMyKom U HyMepUUYKOM AOKyMeHTaumnjom. CBM niaHoOBK U Npeay3eTe
aKTMBHOCTM HA NOC/OBMMA OApXaBaka MOpajy ce 3abenexnTu, LOKYMeHTOBaTU, OBUTU JOCTYMHK
1 NaKo ynopeansu. Yropapare 1 cnpoBofjerbe oApKaBatba 3aBUcK o n3bopa Ko, Kaaa, Kako,
YyMMme, 3aLUTO 1 NO KOjOj LIeHM CNPOBOAM NPOLEC OfpXKaBatba. YroBaparbe oap*aBata Tpeba
Aa byae cnpoBefieHO N0 CBMM Nponucuma v npoueaypama koje he omoryhutu ga ce nsabepe
CTPyyYaH 1 noy3aaH capafgHuK. To cy HeKn of BUTHKX enemeHata Koju oapehyjy n ypehyjy ogHoce
n3mely npojektaHara, cnyxbe oapxaBata, BNaCHMWKa, KOPUCHMKA NpocTopa, ynpaBHUKa
3rpage, nponssofjaya onpeme, Kao U CBUX APyrux 3aMHTEPECOBAHNX CTPaHa y NpoLecy oYyBarba
KBanuTeTa, yHKUMOHANHOCTU N 6€36eHOCTM 06jeKTa N0 KOPUCHUKE N OKONUHY.

Lnm oapxaBatba je Aa ce 06jeKTy Koju je y ynoTpebu 3aapu NPOjeKTOBaHM KBaNUTeT
1 TOKOM BpemeHa Kopuwhera nobosblua, 0AHOCHO, Aa Ce cayyBa U eBeHTyanHo yBeha
Herosa BpefHOCT y YHKLUMOHANHOM, ECTETCKOM M MatepujanHom cmucny. Og npBor AaHa
yce/berba, noyeTka kopuiwhera objeKta n noyeTka AenoBarba NPUPOAHMX yTULAja OTNOYUHE
npouec cTaperba U onafarba KBanuTeTa, KOju ce He MoXe 3aycTaButi Beh camo ycnoputu u
KOHTPO/IMCATV TEXHUKAMa OApKaBatba.

LLita cam oHo xTeo ga 3anutiem? /Ja, 3a npomeHe Ha kyhama! MHore og wux 6exy u ronum
0KOM yousmuse. HapoyuTto owrehera koja cy 6una uzaszsaxa sanujyhom Hebpurom
cTaHapa. [...] Hajsehe 6pure, mehyTum, 3agasano mu je ysuhare oHux meTramopgo3a
rpahe koje cy 6une u3assaHe NPUPOAHUM CTaperbem MaTepujana u kUxoBUM yYerbem 04
MpoNa3HuUX YuHUOYa kaume, T1a U kopuluherwa. Tome, mehyrum, Huje 6uno nomohu. Mopao
cam ga ce momupum, Maga u caga To jeasa noctuxicem, ca ussecHolwhy ga he noveku
BuzoBU #cusoTa Kyha u 3a meHe ocTatu 8eYyHa TajHa [1].

EcdeKkTn npaBunHoOr n o06po opraHM30BaHOT OfpKaBatba MOTY Ce N1aKo 1 6P30 NPUMETUTH
Beh Ha ynacky, 61no fa ce paau o NOCNOBHO] UK cTaMbBeHOoj 3rpau, TPrOBAYKOM MU CMIOPTCKOM
LeHTpY, WKONK, 6ONHMLK, NUjaUn UAK jaBHOM ToaneTy. AKo je objeKaT 4obpo obenexeH; npunas
ypeheH n 6e36eaaH; OKONHO 3eN€HMI0 3aNMBEHO U HEroBaHO; hacala YMcTa U 04yBaHa; ynasHa
30Ha ypefHa v npunarofjeHa CBMM Kateropujama KOpMCHUKA; MHCTanaymMoHe mpexe, ypehaju
u apyra npateha onpemay 6ecnpeKopHOM CTatby, TO je CUrypHa UHAKULM]A a je NpUMeHbeH
[le0 KOHLleNnTa caBpeMeHor ynpaB/bakba 1 oapxaBama (Facility Management, FM), oagHoCHO
Aa ce 06jeKTOM ynpaB/ba OIF0BOPHO U CTPYYHO. /132 0Be BUA/LMBE KOMMNOHEHTE yNpaB/batba
06jeKTOM, Kpuje ce 1 OHa Koja ce 0OIHOCK Ha hMHaHCKje, jep ce 0ArOBOPHMM OAHOCOM NpemMa
npouecy oapaBaka U HeroBMM ynpas/bakbeM MOry noctnhu 1 3HavajHe ywteae. Y 3embama
ca pa3BMjeHOM eKOHOMMWjOM ¥ BUCOKMM CTeneHOM u3rpafeHocTu ce cBe BULLE NOKNaba Naxmba
o4yBaky M3rpaheHor okpyxera yHanpeherem npoleaypa 3a oApKaBake U ynpaB/batbe.
JenaH oa pasnora je Taj WTO Yy XMBOTHOM BeKy objekTa (eHrn. building life cycle) dasa ynotpebe,
Kaja 3anoyuntbe ofpXkaBarbe 1 ynpaB/batbe, BDEMEHCKN TPaje HajayXe U U3UCKyje MHOTO BUlle
HOBYaHMX cpeacTaBa Hero a3a NpojeKToBarba U rpage.
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OBO Cy CamMO HeKe OfI YMHbeHNLA 360T KOjIX je HEONXOAHO Aa apxuUTeKkTe Byay ynosHare
ca 0BOM MaTepMjom KaKko 6u jow y ha3n NpojeKToBaka U JOHOLeHa NPOjeKTaHTCKUX OANYKa
pa3mMuLLI/bann 0 OfipXKaBakby U NpeABuaenm kKako he ce objekar oapkaBatu, KONuKo he Taj
npouec 6utn cnoxeH 1 konuko he kowTaty. Kao WTo je No3HaTo, LieHa NPojeKToBaba U rpafHe
je MHOro HMXa y 0OAHOCY Ha BUCUHY CpefcTaBa Koja Tpeba 134BojuTH, Kao M 06MM aKTUBHOCTK
Koje Tpeba cnpoBecT! NPUNNKOM OfpiKaBatba 0bjeKTa 3a Bpeme ynotpebe.

Takofe, He Tpe6a 3a60pPaBUTM BAXHOCT M3y4yaBatba OBE 006N1ACTU HA TEXHUYKUM
takynteTuma, Kao 1 moryhHoct hopmunparba NnocebHMX KypceBa 1 cneunjanmcTuikux ctyamja
yume 61 ce NMOMyHUNA BEMKa Npa3HMHa Koja TPEHYTHO MOCToju y 06pa3oBarby U hopmuparsy
HaLlWX CTPyYHaKa CMPeMHIX ia NPpUXBaTe BeNMKN €0 OATOBOPHOCTY U CTPYYHOT M3a30Ba Y
npouecy oapxaBaka 3rpaja 1 ynpas/batba oapaBarbeM. VIcTo Tako, ynosHaBarbe byayhux
KOPUCHMKA ca HaunHMMa Kopuwhera 1 oapxkaBatba 06jeKaTa, Kao M NPOCTopa y UeNuHU je
M3y3EeTHO BAXHO 3a Pa3BOj OMNLTE KYNType 0fpiKaBatba.

basum ce kyhama Ha jefaH, ako Tako MOry 4a Kaxcem, HapoYyuT Ha4YUH, 3a CBOJ PayyH,
u3 ctpactu tako pehu... [...] ,,TexHuka ogpxasatba [Joma” y ceoje speme cam mucauo

Aa N1aTum HeHo rnpesohere U 1a CBaKOM 3aKyrnyy rpe yce/berba nogenum 6ecnnaraH
npumepak. [...] CBaku kapToH4uh cagpicao je nogarke o umeHy kyhe, yetsptu u yauyu
Y Kojoj ce Hana3una, 6pojy WTO ra je Hocuaa, roguHu rpahera, UMeHUMa NpojekTaHaTa
u uzgohava, senuyuHu napyene, CIPaTHoCTU objekta, cTuny rpahesuHe, HeHoj
UHBECTUYUOHOj BpeJHOCTU, cTambeHoj nospLUuHU, 6pojy u kateropulayuju cTaHosa, u
Haj3zag, pasyme ce, BUCUHU Kupuje. [1]
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2. X{UBOTHW BEK OBJEKTA N OAPXXABAKE

X1BOTHM BEK 06jeKTa je BpEMEHCKN Nepuoj y KoMe CBe KOMNOHEHTe Koje ra YnHe,
KOHCTPYKTUBHUW eNeMeHTU, NPUMEHEHM MaTepujanu, MHCTanaunoHe mpexe, ypehaju n onpema
3afpXaBajy npojektoBaHy u npeasmheHy dyHKunoHanHoct. OgpehBarbe 1 NpoLeHa XXUBOTHOT
BeKa nogpasymesa npegsufjarbe yobryajeHor noHallarba 06jeKTa y nepuoay ynotpebe y
OAHOCY Ha crnosballtbe (@aTMochepCKM 1 KNMMATCKM GaKTopu) 1 yHyTpalltbe yTulaje (pagHu
WA NPOU3BOAHM NPOLIECU KOjU Ce 0ABMjajy YHYTap WX, OpIKaBatbe, MOHallatke KOPUCHUKA).
XunBoTHM BeK 3a 3rpaje, aaHac, Hajuyewhe ce npeasuha Ha nepuog oA NeaeceT roaMHa WTo
HapaBHO MHOIO 3aBUCU O KOHCTPYKTUBHOI CKNOMNA, KAPAKTepUCTUKA U TPAjHOCTN NPUMEHEHUX
matepujana. Y nocnefre Bpeme, Ha NpuMep, KO NOCAOBHUX U CTaMOeHUX 06jeKaTa KMBOTHU
BeK ce npeaBuha 3a HewTo Kpahu BpeMeHCKN nepunog namely Tpuaecer v nefeceT roanHa,
noce6bHo Kaaa ce paau 0 aAMUHUCTPATMBHUM 06jeKTMa ca CTPYKTypanHum dacagama. Hanme,
No UCTEKY OBOT Nepuoaa Tpeba pa3amoTputy eBeHTyanHa yHanpehera dhacagHmx enemeHara
“ Matepujana, KpoBa, NPOMeHY Npo3opa, yHanpehere nan 3ameHy MHCTaNaUMoOHUX Mpexa,
ypehaja n gpyre onpeme Kako 61 06jeKat 3apao HeonxoaHy PyHKLUMOHANHOCT, 3a10BO/bUO
nponuce, cTaHAapae v NpenopyKe ca acnexkTa eHepreTcke eMKaCHOCTU, 3aLUTUTE KOPUCHUKA U
XUBOTHE CpeAnHe Koje 3rpage mopajy Aa ucnywaajy y oapef)eHom BpemMeHCKOM nepuoay. Bpno
yecTo, No nUcTeky npeasuheHor BpemeHa Kopulheta, jaB/mba ce notpeba 3a NPOLNPEHEM UK
Hag3uhBarweMm noctojehier o6jeKTa ako CTPYKTypa U HOCUBOCT KOHCTPYKTUBHUX enemeHata To
[03B0/baBajy y3 NOLWTOBate 06IMKOBHUX BPEAHOCTU.

NMpema Tome, 04 MOANMTETA KAKO Ce ynpaB/ba U oap}KaBa objeKaty nepuoay ynotpebe
3aBucy fa nu he objexkat nponactu y uenuHu, camo y geny unu he 1o 6utn nsberxyto. C apyre
CTpaHe, Npouec oAp}aBara 1 ynpas/baka y BENNKOj MepU AUPEKTHO 3aBUCK Of HAMEHEHE
KonuunHe cpeacTtasa Tj. oA npeaufjeHor byieta 3a Ty CBPXY, LUKONOBAHUM Y MOTUBUCAHUM
KaipOM, YyCBOjeHMM npoliesypama v Nakohom KojoM nocao ofpaBarba MOXe 61T 06aBI/bEH.

[la ce cBe WTO je peYeHo He 0AHOCK Camo Ha BPNO GNMCKO NPOLLINO UK cafallitbe Bpeme
notephyjy aorahaju n MAEHTUYHN NPO6AEMI U3 HEKOT JAaBHO NPOLLIOT BPEMEHA KOje je onucao
y KtbMKeBHOM aeny ,,Ha [ipunu hynpuja” Hal npocnaB/beHn KibMKeBHUK 1 HobenoBal Bo
AHgpuh.

U cgeTy kacabu u nyTHUYU Koju ce seh cTo roguHa cayxce KameHUTUM XaHOM HABUK/U

CY HA Hera u HUCy HUKaA HU pasmulli/banu o ToMe Kaksa cy CpeficTsa U3 Kojux ce

OH U3/px#casa, Kako cy nocTana Hu rge um je ussop. Cau cy ce CAyXHuauU wume,
uckopulwhasanu ra Kao pogHy u 6aaropogHy 8ohky nopeg nyra, Koja je Hu4uja u ceaquja
[...]. Crora Huje y npso speme y kacabu HU npumeheHo 4a cy npecaxHyau npuxosu.
[Mocnyra je paguna u xad je npumao rnyTHUke Kao u paxHuje. Mucnausno ce ga je Hosay 3a
usfgpxcasarbe 3a40YHUO0 KAo LITO ce U rpe gellasano. Mehytum nponaszunu cy meceyu na u
roguHe a Hosay Huje ctuzao. Momyu cy HanywTaau nocao [13].

Ha canum (Cruka 3) cy npuKkasaHe YeTpu OCHOBHE (ha3e XMBOTHOT BeKa 06jeKTa oK
cy y Tabenu (Tabena 1) npukasaHe jow ABe BaxHe dase Kao WTo cy AedmHUcarbe noTpeba
M NPOjeKTHOT 3aAaTKa 1 yce/bere 1 novyetak kopuiwhetra o6jekta. OBe aBe thase cy Bpo
3HayajHe 3a opraHu3aumjy npoleca oapxaBarba U MPMMEHY 0 NoyeTKa Kopuwhera pecypca,
LITO MOXe OUTW BAXHO KOJ aAMUHMCTPATUBHMX M NOCNOBHMX 06jeKaTta. 3axTeBu y nornemy
AYUWHE XMBOTHOT BeKa 0b6jeKTa Mory 6uTK pa3nnynTun. Buwwe daktopa ytnye Ha oapehnBatse
NPeTnoCcTaB/bEHOT XMBOTHOT BEKa 3rpaje, aNu OHO LWTO je BaxHO ucTahu je aa cy npeaysete
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aKTUBHOCTM HAa OApKaBatby Ofl U3y3eTHOT 3Hayaja, jep 06e36el)yjy aa KNBOTHU BeK He byae
Matby oa npeaBufieHor npojektom. lo6pum oapkaBatbeM Ce€ MOXEe KOHTPOAMCATU 1 YCMOPUTH
CTapeke 1 nponajgarbe, 0HOCHO, MPOAYXUTU XUBOTHWN BEK 00jeKTa, CBUX HErOBMX KOMMNOHEHTY
M UHCTAnaunoHmx mpexa. CBe rpelike Koje HacTaHy NPUANKOM NPOjeKTOBaka M rpaare He
mory 6uti ucnpas/beHe BehM MHTEH3UTETOM OZIpKaBakba MM MUCANTU Aa Aobap npojeKaT u
n3Bohere, KacHuje, y hasu Kopuwherba Mory oapaBake YYUMHUTU HEOUTHUM.
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Cnuka 3. YeTnpu ocHoBHe thase KMBOTHOT BeKa objexTa (rpadmykm npukas: Munat Pagojesnh)

MpoueHa XMBOTHOT BeKa 06jekTa 3axTeBa oapeheHa 3Hara, CnocobHOCTH, UCKYCTBO
1 BEWTUHY Npeno3HaBara Moryhux ytuuyaja u cueHapuja aewaBarba TOKOM BpemMeHa
ekcnnoataumje. Kako cee He 61 ocTano Ha 6a3u npoueHa 1 npetnoctaBku, Komuter 3a
cTaHoBare EBponcKke eKOHOMCKe KOMUCHje N3BPLUNO je KaTeropmnsaunjy CBMX enemeHara
3rpage. [lpema 10j Kateropmsaumju, 30% enemeHara 3rpage cnaga y npBy KaTeropujy TpajHoOCTy
OKO nepecet roanHa (KOHCTpyKUKja), 50% enemeHara umajy TpajHOCT 0 OKO TPUAECET roAnHa
(nperpapge, cTonapuja, yHyTpalltba o6paga 1 ap), 10% enemeHarta aeceT rogmHa (cnombHa
obpapna, TexHM4YKa onpema), a 60je 3Ma0Ba, Ynja je TpajHOCT A0 NET rofMHa, YNHE OKO 5% [11].

Tabena 1. KapaktepuctuyHe dase )uBOTHOr BeKa o6jekTa (npukas: Munax Pagojesuh)

®aza1 ®aza 2 ®asza 3 ®aza 4 ®asag ®aza 6
DedunHucamwe MnaHupate u U3rpapmwa Ycememwe Ynotpeba Pywemne,
notpe6a u npojekToBamwe 1 novyetak yKnamwame u
npojeKTHOr Kopuwhemwa peuuKknupamwe
3ajatka
Pa3paaa YnopeaHu KoopanHauuja Mpujem pagoBa. | NMHdpacTpykTypHo | KoopauHauuja
KoHuenTa npernea n3mehy Mpujem ynpaB/bake. pyliera u
Kopuwhetrba. nAaHUpaHux MHBECTUTOPA, TEXHUYKe TexHU4YKo yKNakbara.
JeduHucame notpe6a u apxuTexTe u AOKYMeHTaumje. | ynpas/bake. Peunknupare
NPOCTOPHUX MpOjeKToBaHOr | rpagutesba, MnaHuparbe KomepumjanHo KOMMOHEHTM
notpeba. npocropa. ncnopyumoua yce/merba, ynpas/bate. cpyLweHor
Mpernea KoopanHauuja onpeme un npecesbetba. Ynpas/bate objekTa.
notpebHe n3mehy ypehaja un Ycemerbe, 3aWTUTOM Ynpasmare
onpeme. MHBECTUTOPA, KOPUCHMKa. npecesberbe. OKpYeHa. 3alWTUTOM

apxuTeKTe 1 OKpyXetba.
KOPUCHMKA.
6 meceum 1 roauHa 1-2 TOANHE 6 meceum 30-50 roAnHa 1roanHa
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Ako nornegamo MpaBUAHUK 0 BPCTU, 0O6MMY 1 IMHAMULIM aKTUBHOCTM Tekyher u
MHBECTULMOHOr OApXaBatba 3rpaja [14], y unaHy 5 nata je Tabena (Tabena 2) y kojoj cy HaBefeHM
rpahjeBUHCKN enemeHTH, ypehaju, onpema n uHcTanaumje y 3rpaau, Kao U BpeMEHCKU UHTEPBANM
npoBepe HUX0BOT CTaka. [lo6pojaHn eneMeHTM NpKUNaaajy 3aje[HUYKUM AeN0BMMa 3rpaje 1
npeameTt cy Tekyher n MHBECTULMOHOT OApXaBatba. Ha npumep, npBy rpyny YMHE KOHCTPYKTUBHU
rpafjeBMHCKI eNleMeHTH Kao LITO Cy apMUpaHo GETOHCKM TEMe/bU 3a Koje je npeasuheHa
npoBepa CTatba y BPEMEHCKOM MHTEPBaANy o4 TPUAECET [0 YeTPAECET roanHa, 3aTum, Hocehu
3U0BU 0/ ABAAECET NeT 10 TPUAECET rognHa, Kao U mefjycnpatHe KOHCTpyKuuje. Takohe, y unaHy
5 NuLle 1 a ce MpoBepa CTakba MOXe BPLIUTY U Npe UCTeKA HaBeAEHNUX BPEMEHCKUX MHTEPBana,
Kao 1 Aia y 3aBUCHOCTM 0[] CBOjCTaBa 3rpaje, npeamer Tekyher 1 MHBECTULMOHOT OflpKaBatba
mory 6uti u Apyru oaroBapajyhu enemeHTy 3rpage Koju HUCy HaBefieHW y Tabenn oBoOr YnaHa.
Mnak, npenopyka je fa ce npoBepa KOHCTPYKTUBHMX €1eMEHATa KO jaBHUX U CTaMBeHnx
objekaTa BpluK Ha aeceT roanmHa. OBO je BPp/io BaXHO ca acnekTa cBe Behe cioxeHocTn objeKaTa
Y KOHCTPYKTUBHOM, QYHKLIMOHANHOM M TEXHUYKOM CMUCAY, KAao U CNosbHUX yTruaja. Micto Tako
nocne enemMmeHTapHUX Hemoroga, Behux owTtehera n peKoHCcTpyKUMje objeKkTa 06aBe3HO je aa ce
cnpoBejie Npernes KOHCTPYKTUBHUX efiemeHara 1 yTBPAW CTatbe 1, ako je noTpebHo, npumeHe
mMepe 3alTuTe 1 caHaumje npe npeaBuhjeHor BpeMeHCKOr MHTEpPBana NpoBepe CTatba.

Tabena 2. EnemeHTV 3rpajie M BPEMEHCKN MHTEPBANN NPOBEPE HUXOBOT CTakba

Pep. 3AJEAHNYKN OENOBW 3TPALE MpoBepa cTatba /
6poj (TPABEBVHCKW ENEMEHTW, YPEBAJW, ONPEMA U BPEMEHCKWN NHTepBan
NHCTANALWJE) (y roauHama)
1. KOHCTPYKTUBHW TPABEBUHCKW ENEMEHTW

1.1. Temesby / apmupaHmn 6eToH 30-40

1.2, Hocehu 3ugosu 25-30

1.3. Cty60BK, rpefe 1 3uaHa nnaTHa 20-25

1.4. MefycnpaTHe KOHCTpyKUMje 20-25

1.5. CreneHuuite 15-20

1.6. JINhTOBCKO OKHO 10-20

1.7. KpoBHa KOHCTpYKLMja 15-20

2. OPYTV TPABEBVUHCKW EJIEMEHTI

®acagHu 31a0BK
— 3UAHa ucnyHa
— u3onauuja
— 3aBplHa obpaaa (dhacaga u hacaaHa obnora) 57
— AEeKopaTUBHW U Apyrn enemeHT (conbaHuu, pebedu,
CKynnType u ap)
YHyTpalltby nperpagHun 3uaoeun (0CUM 3140Ba Yy NOCEOHUM
JenoBnma)
— 3UAHa ncnyHa
— usonauuja
— 3aBpuHa obpaaa (3aBpliHa obpaaa npema 3ajeAHMYKOM
Aeny kop 3uaa uamehy 3ajeqHn4Kor n nocebHor fena)

2.1.

2.2. 7-10
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3AJEAHNYKW OENOBW 3TPALE

MpoBepa cTaka /

3ajeHNYKIM 1eN0B1Ma 3rpaje

g;g-j (TPABEBUHCKW ENEMEHTW, YPEBAJWN, ONPEMA U BpeMeHCKN nHTepBan
NHCTANALWNJE) (y roauHama)
Kpos
— KpOBHM Nokpwueay (upen, Terona, CanoHNT, UM 1 Ap)
— CBW C/I0jeBM KOJ, PaBHOT KpOBa
— npunaaajyhv enemMeHT KpoBa U KPOBHE KOHCTPYKLMje y
2.3. Aeny o/l Npojiopa efiemeHarta y KpoBHY KOHCTPYKLUNjY 0 3-4
FXOBOT 3aBPLIETKA U3HAM KPOBHUX paBHU (AnMHbaLm,
BEHTUNALUMOHM KaHanu 1 KaHanu3alUnoHe BepTuKane,
KPOBHW OTBOPW, KPOBHW CBETNAPHULN, TMMEHE OMILNBKE
v yBane, CIVBHULW, OABOAN W AP)
2d Onyuu, onyyHe LEBM U APYTN eIEMEHTU 3a OABOJ BOjE Ca 2y
KpOBa M 3alWTWUTY 3rpaje oA NpoAopa Boje
2.5 [Apyra kpoBHa 1 hacagHa numapuja (conbaHym, onwmnBKe 1 0,51
i Ap) '
2.6. AvmmayKe BepTuKane 5-7
2.7. BeHTMNaUMoHN KaHanwu 5-7
2.8. Kananu 3a cmehe y 3rpaam 5-7
2.9, 3aBpluHe obpaae noaoBa, nnacdoHa 1 3M0Ba Y 3ajeAHUYKUM 23
AenoBMMa 3rpaje
2.10 Xopu30HTaNHA M BEPTMKANHA Xnapounsonauymnja 1-2
511 Ctonapwja n 6paBapuja Ha 3aje[HU4KMM AeNoBMMa 3rpaae 23
(npo3opwu, BpaTa v HIXOBN eNEMEHTW)
Orpage Ha KpoBY, CTeneHMLWTMMa, Tepacama, nofjama u
2.12 3ajeaHNYKMM fenoBuma 3rpage (MetanHe, cTakneHe, ApBeHe, 5-7
3uaaHe n ap)
2.13. MpoTUBNOXAPHO CTENEHMILTE 3rpaje 5-7
2.14. [poTMBNOXapHM KOPUAOP 5-6
2.15. Centnyka jama 4-5
2.16. lLlaxT BOAOBOAHE 1 KaHanM3aUMoHe NHCTanauuje 5-7
2.17. Yna3Ha HafcTpewHmnla, Cno/bHO CTENEHMIUTE Y HAaTKPUBKA 5-10
3. YPEBAJ/ 1 ONPEMA
3.1. JIndT, nHcTanaymje n ypehajun yHyTap AMdTOBCKOT OKHA
3.2. JIndhTOBCKO NOCTpOjerbe yHyTap nudT kKyhuue
MymnHo nocTpojere 3a n3baunBake oTnagHe, NoA3emHe
3.3. M KUWHe Boge 1 npenymnHm ypehaj (ca npunagajyhum 2-3
MHCTanaumjama u ypehajuma)
XnapodopcKo nan Apyro NyMnHO NocTpojere 3a
3.4. cHabaeBatbe 3rpafe BOAOM UK 3a perynncarbe NpuTucKa 2-3
Boae (ca npunaaajyhum genosuma v nHcTanalmjama)
3.5. Ypehaju v unctanaymje 3a y3byripate 2-3
3.6. Onpema 3a BUAEO Haa30p 2-3
3.7. Onpema NpoTMBMNPOBAIHOT CMCTEMA 2-3
3.8. XnApaHT, XMAPaHTCKa LUpeBa U ApYrv XMAPaHTCKW AeN0BK 3-4
Ypehaju n uHctanaumje 3a 3alTUTY oA noxapa (onpema
3-9- BATPO/0jaBHOr CCTEMA, anapaTy 3a raliere noxapa v ap) 23
3.10. Ypehaju un onpema 3ajeHNYKOr cCTEMA BEHTUNALM]je U 23
Knumatusauuje
31, KasaHu 3a uBpcTO ropneo, ypehaju kotnapHuue y 35
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3AJEAHNYKW OENOBW 3TPALE

MpoBepa cTaka /

g;g-j (TPABEBUHCKW ENEMEHTW, YPEBAJWN, ONPEMA U BPEeMEHCKUN nHTepBan
NHCTANALWNJE) (y roavHama)
3.12. [MopctaHuua 3-4
3.13 [pejHa Tenay 3ajefHUYKNM AeN0BMMA 3rpaje 2-3
3.14. CaHuTapHu ypehaju y 3ajefHN4KNM AeN0BMMa 3rpaje 3-4
3.15. Ypehaju 3a HY}HO OCBET/bEHE 2-3
3.16. Ypehajv 3a pe3epBHy enexktpoeHeprujy (arperaru) 2-3
3.17. NHtepdoH 1-2
3.18. MolwTaHCKKN caHayinhu 1-2
4. NHCTANALUNJE
4.1, BopgoBogHa mpexa 3-4
4.2, KaHnanusaunoHa mpexa 3-4
EneKkTpouHcTanauuje arpage 1 cTeneHuILHe, HyXHe 1
4-3- nomohHe pacserte 35
EnexktpounHcTanaunja uHtepdoHa (oa ypehaja Ha ynasy o
44 ypehaja y noce6bHom aeny) 12
4.5 MHcTanaunje LeHTpanHor rpejarba, rpejHUX Tenay 3rpaau, 23
o JenoBa TONJOTHMX NOCTpOjerba 1 ypefaja 3rpaae
4.6 MHcTanaymje raca (BepTUKaNHE U XOPU3OHTa/HE) 3-4
4.7. MHcTanauuje n ypehaju 3a LUeHTpanHoO 3arpesate Boje 3-4
4.8 [pomobpaHCcKe UHCTanauuje (XopU3oHTaNHe U BepTUKanHe 23
T YK/bY4njyhi 1 y3emM/bnuBay)
MHcTanaumje kKabnoBCKKX U aHTEHCKMX cuctema (o
4.9. pa3BOjHMKa Ha yna3yy 3rpagy A0 pa3BOAHMKA Ha ynasyy 1-2
nocebHu feo)
. TenechoHcke nHcTanaumje n ypehaju (og AncTpnbyTMBHOT 23
T opmapwvha 1o npBe yTuyHuLe y nocebHOM aeny)
4.11. MHcTanaumje Buaeo Haa3opa objekTa 2-3
5. OMPEMA W APYT ENEMEHTW N3BAH 3TPALIE
5.1. TpoToapu 1 NNaTou OKO 3rpage
5.2. Purone
5.3. CAnBHUUM 1 pelueTKe 3-5
5.4. Orpage
5.5. Hapaurepe un cn.
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3AKJ/bYYAK

Be3 063vpa Ha eKOHOMCKY U KyNTYpHY Pa3BUjeHOCT CpeauHe, OfpiKaBatbe je 3HayajaH,
CNOMEH 1 Hen3bexaH NpoLec Koju ce NprMetbyje TOKOM YMTaBOr KUBOTHOT BeKa n3rpaheHor
npoctopa. CarnefaBate v pellaBake npobnema Koju ce jaBmbajy y dhasm kopuwhera pecypca
¥ ynpas/bakba Npouecnma moxe 6utn yHanpefheHo BehM 1 opraHM30BaHMjUM aHTaXX0BaHEM
CTPy4YHe jaBHOCTW, NOKaNHMX 3ajeAHuLa 1 NojeAnHaLa, Kao 1 pa3Bojem perynatmse y 0Boj 06nactu.

CBM 06jeKTV Nopea UCTUX U/UNN CINYHUX KaPAKTEPUCTUKA NOCEAY]Y U HeKe cneunduyHe
Koje ce Mopajy y3eTn y 063vp NpUANKOM JOHOLWEHA OANYKa Y TOKY Npolieca NpojeKToBakba,
rpaferba 1 oapaBara. Y KiM3n cy NnpeAoyeHn npobiemn Koju ce jaB/mbajy NnpuanKom
cnpoBofjerwa oapxaBarba, a y Mawoj unm Behoj Mepun y3poKoBaHM Cy rpeLikama y NpojeKToBamy,
peanu3aumjn objeKta vy TOKy ekcnnoatauuje. [pellke HanpaB/beHe y paHum dhasama
KMBOTHOT BeKa 0bjeKTa, kKacHuje y dhasu Kopuwhera, ymaryjy erKacHOCT OApKaBarba v
FUXOBO MCNpPaB/bake 3axXTeBa A0AATHE aKTUBHOCTU, KA0 U Beha matepujanHa ynarama.

Takohe, npeacraB/beHe Cy KOHUenumnja, opraHnsaunja, TexHonornja u KOHTpona
OApXaBaha, Kao 1 ynpaB/bake pecypcuma v ycnyrama (eHrn. Facility Management, FM). OBy
npouecu cy 3Ha4yajHK 3a ovyBare QYHKUMOHANHOCTV U BpeaHOCTH n3rpaheHor okpyxera, jep
ce HenpecTaHo CNpOBO/e 3a CBe BpeMe eKcnioaraunje n U3ncKyjy Buwle cpeactaBa Hero HUBO
MHBecTMUMja y hasm npojexktoBarba U rpafera. C 063Mpom Ha BP0 BUCOK HMUBO yiaraka 1 ayr
BPEMEHCKM nepunos, npouec ogpxaara NOBpeMeHO 3axTeBa onTMmnsaumjy n ynopehueare
NOCTUTHYTMX pe3ynTaTta. Kao 'y da3un npojektoBatba, ycTaHOB/bEHA je noTpeba 3a paHujum
npeno3HaBareM NOjeANHNX 3aXTeBa 3a OApPKaBarbe KOju Cy NOCAYXUAM npu hopmupamy
KpuTepujyma u carnepaBarba meflycobHuX yTruaja 1 3aBUCHOCT U3Mehy NpojeKkToBatba,
rpahera v ogpxaBata. Ha noyetky aedmHMCaHN KpUTEPUjYMI 3@ OfipXKaBake MOTy Aa
NOMOTHY y aecbMHMCarby NNaHa OApKaBarba, a KaCHUje U nporpama oapxasaha. Kputepujyme
3a ofipXaBakbe Tpeba yCKNaauTy ca KpUTepujymrnma 3a npojeKToBatbe U peannsalujy objexTa,
LITO MOXe BUTW Off KOPUCTU fla ce n3berHy pusnyHe cuTyalmje TOKOM eKcnaoartaumje pecypca
“ ynpaesbaka. Tpebano 61 y Hawoj perynatMen pasmoTputi MoryRHOCT Aa NiaH ofpiKaBatrba
nocTaHe cacTaBHM e0 NpPOjeKTHe JOKyMeHTauunje. TpeHYTHO je BPNO HM3aK HMBO pa3ymeBarba
apXMTEKTOHCKEe CTPYKE Mpema Y031 1 3Havajy Koju MMa nnaH oapxaBakba, Kao 1 notpedy
Herosor geduHncama jow y basm npunpeme nNpojeKTHOr 3agaTka 1 npoleca NpojeKToBama.

dopmupatrbe NPOjeKTHOT 3aaaTKa NPETX0AM NPoLecy NPojeKToBaka U NpeacTaB/ba NOCebHy
a3y y KMBOTHOM UMKAYCY UK ynoTpe6HOM BeKy 06jekTa. Mpouec npojeKToBaka 3aBUCU 0],
(hyHKUMOHANHe CNOXeHOCTM 06jeKTa, HUBOA YHYTPaLUHE ONPEM/bEHOCTU, MaTepujanmsaumnje,
3axTeBa 3a MHCTanaymjama, kKao n camor ymeha u nckyctaBa npojekraHara pas3nnyutux npoduna.
OH 3axTeBa oapefjeH BpeMEHCKM NEPUOL Ymnja fyKMHa yHanpen mopa 6utn ogpefjeHa. To
je asay Kojoj ce mopajy npoHahu npuxeat/bMBa pellera 3a peannsaumjy nHTepeca CBUX
y4yecHMKa y 0BOM npoliecy, 04 MHBECTUTOPA, BNacCHMKa, NpojeKTaHata, u3sofaya, kao n byayhunx
KOpMCHMKa n3rpaheHor npocropa.

Pa3Boj 1 ctanHo yHanpehuBarwe nepdopmaHCcy HcTanaymja, TeXHMYKMUX CUCTEMA,
ypehaja n onpeme je yTMuano Ha GyHKUMOHANHO N KOHCTPYKTUBHO YCOXHhaBake objeKara.

To je noBeno ao Beher 6poja 3axTeBa 3a BMLLM HUBO OfipXaBatba, 3aTMM 3a AedUHNCabe 1
NpMMeHy HOBMX MeToAa ynpaBs/batba M3rpaheHnM OKpyKereM y Lniby ycnopasatra npoweca
cTapena, NpojyXKaBare nepruojaa ekcnnoarayuje, Te npyxare seher Kompopa KOpMCHMLMMA Y3
CMahVBatbe ONepaTnBHUX TPOLLIKOBA.

Pe3yntatn nctpaxusara NOTBPAUAN Cy MPETNOCTABKY Aa Cy MPOjeKToBakmbe, Tj.
NPOjeKTaHTCKa pellera 1 NpoLec OApxKaBarba NoBe3aHn, Kao 1 Aa TOKOM YATaBOr BpeMeHa
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eKcnaoaraumje ytudy Ha GyHKUMOHANHOCT, cTeneH UcKopulheHoCTun, AyKNHY Tpajatba U
BpeaHocT usrpaheHor npoctopa. C TMM y Be31 NpeacTaB/beH Matepujan y kinsu he, moxaa,
6ap y oapeheHoj mepu JONPUHETM Aa Cce carnefa BaX)HOCT 1 yNora ofipKaBatba y 3aluTuUTm
n3rpafjeHor npocTopa 1 CBMX HacC KOju ra CBakofHEeBHO Kopuctumo. lNopea pa3Boja KynType
OApXaBatba NnapanenHo Tpeba paauTy Ha LWKOMOBakby KafpoBa M3 oBe 06/1acTu, Kako 6u
n3rpahjeHo oKpyKere 3aapXano npojekToBaHe nephopmMaHce, HEONXO4HE 3a OflBUjatbe
npeasufjeHnx pyHKUMja N KaKo 61 KUBOTHY CPeANHY YYMHUAK NENIIOM U 34PaBMjOM 3@ XKMBOT, a
nsrpaheHe objexte TpajHUjuUM.





